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I. LY DO VA SU CAN THIET LAP PIEU CHINH QUY HOACH PHAN
KHU; PHAM VI RANH GIOI, DIEN TiCH, TINH CHAT, SO BQ HIEN
TRANG KHU VUC LAP PIEU CHINH QUY HOACH PHAN KHU. XAC
PINH NHUNG VAN PE CHINH CAN GIAI QUYET TRONG PIEU CHINH
QUY HOACH. PIEU CHINH QUY HOACH PHAN KHU PO THI PHAI
THONG NHAT, CU THE HOA QUY HOACH CHUNG PO THI PA PUQC
PHE DUYET:

1.1. Ly do va sw can thiét 1ap diéu chinh quy hoach phéan khu:

1.1.1. Ly do lap diéu chinh quy hoach phin khu

Thanh phé Cam Ranh toa lac bén Vinh Cam Ranh, mét vinh bién ty nhién duoc
xem 1a vinh ty nhién t6t nhat Pong Nam A, noi hoi tu nhitng diéu kién tu nhién thuan
loi vé canh quan, giao thong thuan loi cho phat trién do thi du lich — logistics.

Hién nay, thanh phé Cam Ranh 1a mot vung dong bang ven bién, co canh quan
thién nhién phong phu voi vung dam Thity Triu vada dugc dau tu mdt s6 co s ha
tang quan trong nhu san bay quoc té Cam Ranhthay thé cho San bay Nha Trang,duong
sat, duong bd cao toc Biac Nam, cang nudc siu. Do d6 rat thuan loi vé canh quan va
giao thong.Bén canh d6, khu vuc nghién ctru diéu chinh quy hoach phan khu con tiép
giap khu du lich Bic ban dao Cam Ranh 1a mot diém dén du lich hap din cho du khach
trong va ngoai nudc. Pay 1a loi thé va dong luc rat 16n dé khu vuc nghién ctru phat
trién vé kinh té x4 hoi tai dia phuong.

Ngay 28/01/2022, B¢ chinh tri ban hanhNghi quyet s6 09-NQ/TW vé xay dung,
phat trién tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tim nhin dén ndm 2045: da dat muc tiéu dén
nam 2030; Khanh Hoa 13 thanh phd truc thuéc Trung wong trén co s phat huy cao do
tiém nang va loi thé vé bién, 1a do thi thong minh, bén viing, ban sic va két ndi qubc
té: 1a trung tam dich vy, du lich bién quéc té: 1a mot cuc tdng trudng, trung tam cua
khu vuc duyén hai Nam Trung Bo, Tay Nguyén va ca nudc vé kinh té bién, cong
nghiép cong nghé cao, khoa hoc va cong nghé. Trong d6, thanh phd Nha Trang 1a d6
thi hat nhan; thanh phé Cam Ranh la do6 thi du lich — logistics, huyén Cam Lam tr¢
thanh d6 thi san bay, hién dai, dang cip qudc té.

Tai Thong bao sb 97/TB-VPCP ngay 05/4/2022 cta Vin phong Chinh pha vé
Két luan cua Thii twéng Pham Minh Chinh tai budi lam viéc véi lanh dao tinh Khanh
Hoa. Theo do, vé 12p Quy hoach chung d6 thi méi tai huyén Cam Lam va mdt phén
thanh phé Cam Ranh cho phép tinh Khanh Hoa thyc hién déng tho1 nhiém vu, dd an
va cac loai quy hoach.

Do d6, viéc trién khai dong thoi didu chinh Quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 tai
mot phan cac phuong Cam Nghia, Cam Phiic Bic va mot phan x3 Cam Thanh Nam,
thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa va diéu chinh quy hoach chung thanh phé Cam
Ranh, tinh Khanh Hoa dén nam 2045 la can thiét dé hién thyc héa myc tiéu cua Nghi
Quyét 09-NQ/TW ciing nhu giai quyét dugc cac van de ton dong va gop phan tao ra
dot pha, phat huy duoc tiém ning, thic diy sy phat trién cua dia phuong gbp phan vao
su phat trién chung cuia tinh Khanh Hoa.

1.1.2. Sw cin thiét 1ap diéu chinh quy hoach phan khu

Nhim thuc hién dung quy dinh phap lut vé cong tac 1ap quy hoach d6 thi, ap
dung cac quy chuan méi vao cong tac 1ap Nhiém vu Piéu chinh Quy hoach phén
khu ty 1¢ 1/2000 tai mot phan cac phwong Cam Nghia, Cam Phuc Bac va mit
phan x4 Cam Thanh Nam, thanh pho Cam Ranh, tinh Khanh Hoéa 13 cin thiét dé
trinh cip chinh quyen phé duyét. Bo an diéu chinh Quy hoach phan khu céc khu vuc
dong vai tro cu thé hoa giai phap vé to chic khong gian, st dung dat dai, dé xuat cu


http://wapedia.mobi/vi/V%E1%BB%8Bnh_Cam_Ranh
http://wapedia.mobi/vi/%C4%90%C3%B4ng_Nam_%C3%81
http://wapedia.mobi/vi/S%C3%A2n_bay_qu%E1%BB%91c_t%E1%BA%BF_Cam_Ranh
http://wapedia.mobi/vi/S%C3%A2n_bay_Nha_Trang

thé cac phuong 4n xay dung hé thong ha ting k¥ thuat va xac dinh cac quy dinh quan
1y quy hoach kién truc theo cic quy dinh phap luat hién hanh. Nhiém vu diéu chinh
quy hoach phan khu duoc duyét chinhla co s¢ phap 1y quan trong dé trién khai cac thu
tuc tiép theo tién hanh diéu chinh quy hoach phan khu.

a) Muc tiéu diéu chinh quy hoach:

Diéu chinh cac d6 an quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 tai mot phan cac phuong
Cam Nghia, Cam Phuc Bic va mot phan xa Cam Thanh Nam dé phu hop vO1 Nghi
quyét s6 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ctua Bo Chinh tri vé xay dung, phat trién tinh
Khanh Hoa dén nim 2030, tam nhin dén niam 2045; Nghi quyét sé 42/NQ-CP ngay
21/3/2022 cua Chinh phu ban hanh Chuong trinh hanh dong ctia Chinh phu thuc hién
Nghi quyét s6 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ciia Bo Chinh tri vé xdy dung, phét trién
tinh Khanh Hoa dén nim 2030, tam nhin dén nim 2045; Thong bao sé 97/TB-VPCP
ngay 05/4/2022 cua Van phong Chinh pha vé Két luan cia Tha tuéng Chinh phu
Pham Minh Chinh tai budi 1am viéc voi1 1anh dao tinh Khanh Hoa; Chuong trinh hanh
dong s6 30-Ctr/TU ngay 23/02/2022 cua Tinh ty Khanh Hoa Vé thue hién Nghi quyét
s0 09- NQ/TW, ngay 28/01/2022 ctia B Chinh tri; Thong bao s6 194/TB -UBND ngay
05/5/2022 vé viéc Két luan ciia Cha tich UBND tinh vé viéc nghe béo céo tién do trién
khai cac cong viéc lién quan dén do thi méi tai huyén Cam Lam thanh pho Cam Ranh;
Vin ban s6 6674/UBND-XDND ngay 21/7/2022 ciia UBND tinh Khanh Hoa vé ranh
gidi so bo 1ap Quy hoach phan khu tai thanh phé Cam Ranh.

Pong bo hé thong ha ting ki thuat, ha tang x3 hoi tai cac phuong Cam Nghia,
Cam Phuc Bic va xd Cam Thanh Nam ciing nhu khép ndi déng bo vé6i cac khu vuc
lan can.

Giai quyét cac van dé vé chong lan ranh gidi gitra cac dy an cii dd duoc phé
duyét. B6 sung thém cac loai dat cong cong, cdy xanh... dé phu hop véi quy chuin
hién hanh.

Lam co s& dé trién khai lap cac quy hoach chi tiét, 1ap cac dy an dau tu xay dung
trén dia ban thanh phé Cam Ranh theo quy dinh va 1a cong cu phap 1y dé tinh Khanh
Hoa va chinh quyén cac cip quan 1y, kiém soat cac hoat dong dau tu xay dung va phat
trién theo quy hoach duoc duyét

b) Can cir lgp diéu chinh quy hoach:

Cac can cw phap ly:

Luat Quy hoach d6 thi duoc Vin phong Qudc hdi hop nhit tai Van ban sb
16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020;

Nghi dinh vé lap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi sduoc Bo
Xay dung hop nhat tai Vin ban sé 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019;

Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua By Xay dung vé quy dinh
ho so ctia nhiém vy va do 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach db thi va quy hoach
xay dung cac khu déc thu;

Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xy dung huéng din vé
Noi dung Thiét ké d6 thi va Thong tu 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctia Bo Xay
Dung Sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Théng tu s6 06/2013/TT-BXD;

Thong tu 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua B Xay Dung vé viéc Ban
hanh Quy chuan ky thuat quoc gia vé Céc cong trinh ha tang k¥ thuat; QCXDVN
07:2016/BXD vé Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé cic cong trinh ha ting k¥ thuat do
thi;

Thong tu s 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 Xdy dung vé Ban hanh
QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;



Quyét dinh sé 323/QD-UBND ngay 02/02/2016 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc phé duyét Db an Quy hoach chung thanh phé Cam Ranh dén nim 2035;

Nghi quyét 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 cua Bo Chinh tri vé viéc xay dung, phat
trién tinh Khanh Hoa dén nam 2030 tim nhin dén nim 2045;

Thong bao s6 97/TB-VPCP ngay 05/4/2022 cta Vin phong Chinh phu vé Két
luan cia Thu tuéng Pham Minh Chinh tai budi 1am viéc véi lanh dao tinh Khanh Hoa;

Quyét dinh s6 1052/QD-TTg ngay 07/9/2022 ctia Thu tudng Chinh phu vé viéc
phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung P6 thi méi Cam Lam, tinh Khanh Hoa dén nim
2045;

Quyét dinh sb 1726/QD-UBND ngay 15/6/2022 ciia UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chung thanh phdé Cam Ranh, tinh
Khanh Hoa dén nam 2035, tam nhin dén nim 2045 ;

Nghi quyét 61/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cua Quoc hoi vé viée tiép tuc tang
cuong hi¢u luc, hi€u qua thue hién chinh sach, phap luat vé quy hoach va mot s6 giai
phap thao g& khé khin, vuéng mic, day nhanh tién do 1ap va ning cao chit lugng quy
hoach thoi ky 2021 —2030;

Cin cir Quyét dinh s6 09/2017/QD-UBND ngay 28/6/2017 cua UBND tinh
Khanh Hoa Ban hanh quy dinh vé quan 1y quy hoach xdy dung, quy hoach db thi trén
dia ban tinh Khanh Hoa theo Luat Xay dung va Luat Quy hoach do thi;

Cin cit Thong bao sé 194/TB-UBND ngay 05/5/2022 vé viéc Két luan ciia Chu
tich UBND tinh vé viéc nghe bao cdo tién do trién khai cac cong viéc lién quan dén d6
thi mai tai huyén Cam Lam thanh phé Cam Ranh;

Vin ban s6 3316/UBND-QLDT ngay 18/07/2022 ciia UBND thanh phé Cam
Ranh vé viéc ra soat bao c4o ranh gi61 so bd 1ap quy hoach phan khu thudc dé thi maéi
huyén Cam Lam va thanh phé Cam Ranh (phan thudc thanh phd Cam Ranh);

Vin ban s6 6674/UBND-XDND ngay 21/7/2022 cta vé ranh gidi so bo 1ap Quy
hoach phan khu tai thanh phé Cam Ranh;

Vin ban s6 745/QD-UBND ngay 23/08/2022 ciia UBND thanh phé Cam Ranh
V& viéc cho phép tién hanh 1ap d6 an: Diéu chinh Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 tai
mot phan cac phudng Cam Nghia, Cam Phuc Bic va mot phan xi Cam Thanh Nam,
thanh ph6 Cam Ranh, tinh Khanh Hoa;

Quyét dinh s6 824/QD-UBND ngay 15/9/2022 cia UBND thanh phé Cam Ranh
vé viéc Piéu chinh Quyét dinh s6 745/QD-UBND ngay 23/8/2022 cia UBND thanh
ph6 Cam Ranh vé cho phép tién hanh 1ap d6 an: Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 18
1/2000 tai mot phan cac phuong Cam Nghia, Cam Phac Bic va mot phan xi Cam
Thanh Nam, thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.

Quyét dinh 852/QD-UBND ngay 21/9/2022 ciia UBND thanh phé Cam Ranh vé
viéc phé duyét du toan lap Diéu chinh Quy hoach phén khu Do an: Piéu chinh Quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 tai mot phan cac phuong Cam Nghia, Cam Phuc Béc va
mot phan xd Cam Thanh Nam, thanh phd Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.

Cdc nguon sé liéu, tai liéu:

Tai liéu, s6 liéu hién trang vé diéu kién ty nhién, str dung dat, kién trac va ha
tang k¥ thuat, ha tAng x3 hoi va cac tai liéu chuyén nganh khéc lién quan dén khu vuc
quy hoach va vung phu cén;

Céc du an dang trién khai trong khu vuc quy hoach va viing phu can;

Céc dd an quy hoach, cac dé an, du an duoc duyét co lién quan;

Hb so Db an Quy hoach chung thanh phé Cam Ranh dén nim 2035;

Ban d6 do dac khéo sat dia hinh ty 1€ 1/2000;



Céc quy chuan, tiéu chuan khac c6 lién quan.
Co 56 bin do:

Ban d0 khao sat dia hinh phuc vu Quy hoach ty 1€ 1/2.000 theo hé toa do
VN2000 do don vi ¢ chirc ning lap va duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng tham dinh;

Céc ban do, dir liéu theo d6 an quy hoach dugc duyét va cac ngudn tai liéu khéc
¢6 lién quan dén khu vuc lap quy hoach.

1.2. Pham vi, ranh giéi, di¢n tich, tinh chat

1.2.1. Pham vi, ranh giéi 1ap diéu chinh quy hoach:

Ranh giéi 1ap Diéu chinh Quy hoach phin khu ty 1& 1/2000 tai mot phan céc
phuong Cam Nghia, phuong Cam Phiic Bic va mot phan x Cam Thanh Nam, thanh
phd Cam Ranh, tinh Khanh Hoa gém 2 khu, cy thé nhu sau:

- Khu 1: thu¢c phuong Cam Nghia, c6 tir can nhu sau:

+ Phia Bic, phia Tay: Gidp xa Cam Thanh Bic, huyén Cam Lam.

+ Phia Pong: Giap dam thuy triéu.

+ Phia Nam: Gidp Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh (Khu 3), phuong Cam
Nghia.

- Khu 2: thudc phuong Cam Nghia, phuong Cam Phuc Bic va xa Cam Thanh

Nam, ¢6 tr can nhu sau:

+ Phia Béc: Giap xa Cam Thanh Béc, huyén Cam Lam.

+ Phia Nam: Gidp khu dan cu hién trang thudc xa Cam Thanh Nam, phuong
Cam Nghia va phuong Cam Phuc Bic, thanh phd Cam Ranh.

+ Phia DPong: Giap Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh (Khu 3), phuong Cam
Nghia.

+ Phia Tay: Gidp xa Cam An Nam, huyén Cam Lam.

Quy mé dién tich: tong dién tich lap diéu chinh quy hoach 1a 2.176,69 ha, trong
do: Khu 1 ¢6 dién tich: 23,73ha; Khu 2 ¢6 dién tich: 2.152,96 ha.

1.2.2. Tinh chat khu vue lap diéu chinh quy hoach:

La khu vuc d6 thi du lich — logistics két ndi ddng b voi do thi méi Cam Lam (d6
thi san bay, hién dai, dang cip qudc té) theo dinh huong cua Bo Chinh trj tai nghi
quyet s 09-NQ/TW ngay 28/01/2022tao nén quan thé d6 thi hién dai, dang cap hang
dau thé gidi.

La khu vuc do thi c6 hé théng ha tang k¥ thuat, ha ting x3 hoi phu hop véi dic
diém ty nhién va yéu cau vé mot do thi van minh, hién dai, bén virng, két ndi déng bod
v6i khu dan cu hién hitu gop phan tao dong luc phat trién cho thanh phé Cam Ranh.

1.3. So' bd hién trang khu vue 1ap diéu chinh quy hoach phan khu

1.3.1. Cac diéu kién ty nhién.

Theo s6 liéu bao cao tong két nhiém vy dénh gia khi hau tinh Khanh Hoa do So
Tai nguyén va Mai truong tinh Khanh Hoa 18p ndm 2021. Tinh Khanh Hoa nam trong
khu vuc nhiét d6i gié mua, c6 nén nhiét am cao quanh nam va it bién dong. Khi hau
duoc chia 1am 2 mua rd rang, véi mua kho bit dau tir thang 1 dén thang 8, mua 1 tir
thang 9 dén thang 12. Trong mua kho thuong xuat hién thoi ky mua tiéu man vao
khodng trung tuan thang 5 dén ha tuan thang 6.

- Nhiét do: Nhiét do khong khi trung binh ndm dao dong tur 25,3-27,10C, thoi
gian c6 nhiét do trung binh cao nhat 1a tir thang 6-8, dao dong trong khoang 28,5-
29,10C.

- Mua: Lugng mua ndm & tinh Khanh Hoa c6 sy phan héa manh theo khong
gian, thoi gian trong nam. Tong lwong mua nim gitra ving mua nhiéu nhét véi ving
mua it nhat chénh 1éch nhau khoang hon 500mm. Khu vuc ving nui phia Tdy va Tay



nam cua tinh 1a noi cé lugng mua nam cao nhét dat 1600- 14 1800mm, tiép theo 1a
khu vyc phia Bic tinh va trung tdm tinh dao dong tir 1400- 1600mm. Khu vuc ¢
lwong mua thip nhit 1a khu vuc phia Dong Nam cua tinh khoang 1200mm.

- Gi6: Ché do gi6 & Khanh Hoa chu yéu 1a gié mua (gi6 mua mua hé va gio mua
mua dong) va gio Tin Phong vo6i 2 hudng gi6 chinh Dong Bic va Tay Nam, tc do gio
trung binh ndm trén dat lién dao dong tir 2,4-2,6ms.

- P am khong khi cua tinh vao loai thip ¢ nudc ta, dao dong trong tir 76-78%.

Luong bdc hoi nim ¢ Khanh Hoa tuong d6i 6n dinh. Hang nam, tong luong boc
hoi dat tir 1.444-1.771mm, phan bb kha déu theo cac thang. Boc hoi ngay trung binh
nhiéu nim dao dong tir 3,9-4,9mm, chénh léch gitra cac noi khong nhiéu.

Téng sb gid nang nam o Khanh Hoa kha cao, dao dong tir 2.500-2.600 gio, phan
16n cac thang trong nam co s6 gio nang trén 200 gio, chi ¢6 3 thang mua mua 10, 11,
12 thi s6 gio nang thap hon 200 gio. SO gid ning trong ngdy dao dong tir 6-8gio ngay.

1.3.2. Hdi van

Khu vuc chiu anh hudng truc tiép boi ché d6 thuy van ving ddm Thuy Triéu va
vinh Cam Ranh. Ché d6 triéu ving dam va vinh kha dong nhat va anh hudng truc tiép
bdi ché do tridu vung Bién Cam Ranh. Cu thé la:

Khu vic bién Cam Ranh ¢6 che d6 thuy triéu 1a nhat trleu khong déu, 2/3 so ngay
trong thang la nhat triéu va 1/3 s6 ngay con lai 1a ban nhat tridu. Thoi gian triéu dang
dai hon triéu rut.

Theo sb liéu thu thap duoc vé muc nuée triéu dam Thuy Triéu tr ndm 2001 —
2020 do Tong cuc khi tugng thiy van — Dai khi twong thity van khu vuc Nam Trung
Bo cung cap thang 11/2021 cho sé liéu cu thé nhu sau:

+ Muc nudc thuy triéu cao nhat :2,35m
+ Muyc nudc thuy triéu cao trung binh nhiéu nim: 1,05m.
+ Muc nuée triéu nhé nhit: (- 0,4)m

1.3.3. Pia chén:

Theo tai li¢u cua vién Vat ly dia cu Quéc gia, khu vuc TP.Cam Ranh nam trong
vung du bao c6 dong dat cap 6.

1.3.4. Tinh hinh thién tai va bién d6i khi hau:

Ving ven dam Thuy Triéu va dai ven Bién Pong chiu tac dong truc tiép baoi thity
triéu vang dam va bién vai do sau ngap li trung binh < 1,0m.

Khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach phan khu c6 vi tri giap ranh voi ving bién
Cam Lam, theo kich ban bién doi khi hau va nudc bién dang do B Tai Nguyén va
Moi Truong 1ap nam 2016 thi viing bién Cam Ranh thudc ving V (ving bién tir mili
Pai Lanh — miii K& Ga). Muc nudc bién dang theo kich ban phat thai dugc khuyén cao
ap dung cho ca nudc 1a theo kich ban RCP4.5. Myc nudc bién dang cu thé nhu sau:

Bang 1: Muec nuée bién dang theo kich ban RCP4.5

Cic mdc thoi gian cia thé ky 21
Khu vue
2030 | 2040 | 2050 | 2060 | 2070 | 2080 | 2090 | 2100
Toan dai 13 17 22 28 34 40 46 53
Ve%en (8+18) | (10+25) | (14+32) | (17+40) | (20+48) | (24+57) | (28+66) | (32+76)
Miibai 5 17 23 28 34 40 47 54
Lal%lz}?U1 (8=18) | (11+25) | (14+33) | (17+41) | (21+50) | (24+59) | (28+68) | (33+78)




Theo kich ban trén thi khu vuc nghién ctru dy kién s& bi anh hudng boi bién do6i
khi hau va nudc bién s& dang 1én khoang 23cm (dén nam 2050) va 54cm (dén nim
2100).

1.3.5. Pic diém hién trang:
a) Hién trang din cu:
Bang dién tich, dan sé va mat dd dan s6 nim 2021 phan theo x4, phuwong
(Theo nién gidm thong ké thanh phé Cam Ranh niam 2021)

Stt | Phwone/xi Dién tich Dén s6 trung binh | Mat @ dan so
g (km?) (nguoi) (ngudi/km?)

1 | Phuong Cam Nghia 107,0178 18.537 173,2

2 | Phuong Cam Phuc Bic 12,6840 12.694 1.000,8

3 | X4 Cam Thanh Nam 14,2462 5.264 369,5

- Tong dién tich diéu chinh Quy hoach phan khu 1a: 2.176,69 ha. Trong do:
+ Dién tich dat phuong Cam Nghia: 1.364,86ha;
+ Dién tich x3 cam Phtic Bic: 91,65ha;
+ Dién tich xa Cam Thanh Nam: 719,49 ha.

- Toéng dan sé so bd tai khu vuc nghién ctru 14p Quy hoach: khoang 19.381
nguoi. Trong do:

+ Dan s tai phudng Cam Nghia: 15.805 nguoi.
+ Dan s tai phudng Cam Phiic Bic: 917ngudi.
+ Dan s tai x3 Cam Thanh Nam: 2.658 nguoi.

b) Thuec trang té chivc khéong gian va sir dung dit:

Canh quan trong khu vuc dugce chia lam 2 khu vuc chinh: khu vuc phia Dong
duong QL1, la khu vuc ven dam Thuy triéu, dic trung voi canh quan vung triing va
cac khu nudi trong thuy san. Khu vuc phia Tay duong QLI, la khu vuc dong bang ven
bién, dia hinh bang phang, noi bat v4i canh quan lang x6m va dong rudng trong hoa
mau va cac loai cay lau nam.

Dan cu khu vuce nghién ctru chii yéu bam theo truc duong QL1 va dudng Nguyén
Cong Trur va cac duong hién hiru...

Khu vuc nghién ctru chu yéu 1a dat ¢ hién trang, dat san xuat nong nghiép, dat
quan sy. Trong do:

Stt | Chirc ning sir dung dit Dlg:at)l ch 1;32;
I | Khul 23,73 1,09

1.1 | Pat nudi trong thuy san 23,73

II | Khu?2 2.152,96 98,91

2.1 | Dat nong nghiép 1.015,30

2.2 | Dat nubi trong thuy san 41,61

2.3 | Pat ¢ hién trang 100,43

2.4 | Pt ton gido 8,29

2.5 | Pat trudong hoc 10,26

2.6 | Pit quan su 264,23

2.7 | it giao théng 712,84

III | Tong 2.176,69 | 100,00




¢) Hi¢n trang kién triic:

Tai khu do thi, cong trinh dugc xay dung theo hinh thuc kién trac hién dai, kién
cb. Dbi voi cac khu vue nong thon, hinh thai kién trac nha & mang dam sic thai lang
xa.

Trong qua trinh d6 thi hoa manh, cac cong trinh thwong mai dich vy, cac khong
gian xanh, cong vién con thiéu, cong trinh cong cong xubng cap nhiéu.

d) Hién trang ha ting ky thudt:

Hién trang giao thong:

Quéc 16 1(duong Hung Vuong) két ndi khu vuc véi TP. Cam Ranh va TP. Nha
Trang, 10 gidi 25-30m.

Tuyén dudng DT.657 (dudng Nguyén Chi Thanh) két ndi khu vuc véi Bic ban
dao Cam Ranh qua cau Long Ho, 16 gii 25m.

Céc tuyén duong do thi: Nguyén Cong Tri, Ha Huy Tap, Lé Thanh Tong, Nghia
Phu... c6 10 gi6i 11-17m.

Céc khu vuc con lai chi yéu 1a cac tuyén dudong dan sinh nho.

Hién trang cao do nén: Huéng dbc chinh ctia toan khu vuc 1a tir Tay sang Pong.

Khu vyc ao dia triing thap ven Pam Thay Triéu c¢6 cao do tir -0,6m + 2,0m
thuong xuyén bi ngap nudce.

Khu vyc phia Tay duong Quéc 160 1 ¢6 cao do tir +2,0m + +36,0m.

Khu vuc phia Pong duong Quoc 16 1 ¢6 cao dd tir +Om + 4,95m, nén dbc
5%+10%.

Hién trang hé tho”'ng thoat nuwoc mua:

- Khu vyc nghién ctru ¢6 hé thong thoat nuéc mua tu nhién, thim va chay theo
dia hinh hién trang vé chd triing hodc thoat truc tiép ra dam Thuy Triéu va thoat theo
cac tuyén cdng doc theo cac duong.

- Pam Thiy Triéu 1a ngudn tiép nhan nudc mua chinh.

Hién trang cdp miede:

Khu vie nghién ctu thuge Thanh phé Cam Ranh hién c6 nha may nudc Cam
Phudc Tay cong suat 16.000m3/ngd lay nuée tai dap Quyét Thing trén sudi Ta Ruyc.

Mot s6 ho dan sir dung cac ngudén nudc khac nhau nhu: nuée giéng khoi, giéng
khoan, nudc mua chira trong bé, lu hop vé sinh.

Hién trang thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

Hi¢n trang nudc thai: Khu vuc chua c6 hé théng thu gom va xur ly nudc thai tap
trung. Nudc thai co banduge xur ly so bo qua bé ty hoai dit trong ho gia dinh, chay
xudng muong va mot phan thAm xudng dit. Nhung do luong nudc ban it nén méi
truong trong khu vuc van con chua bi 6 nhiém.

Vé sinh mai truong: CTR dugc Cong ty C6 phan d6 thi Cam Ranh phu trach thu
gom véan chuyén dén khu xtr Iy CTR Hoa Son, x4 Cam Thinh Dong. Phuong thire xir
Iy cht yéu 1a chon 14p tai chd két hop st dung ché pham vi sinh dé giam 6 nhiém méi
truong.

Hién trang cdp dién, chiéu sang va théng tin lién lac:

Nguén dién: Tir hé thong dién ludi qudc gia thong qua tram 110/35/22/6kV Cam
Ranh cong sudt 2x25MVA.

Chuyén mach: Khu vyc hién tai dang sir dung tong dai tir thanh phd Nha Trang
qua cac tram va cac tram chuyén mach thanh phé Cam Ranh.

1.4. Xac dinh nhitng vin dé chinh cin giai quyét trong diéu chinh quy
hoach:

Déi voi cac khu vuc dd co6 dd an quy hoach chi tiét, quy hoach phan khu duoc
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phé duyét trong pham vi nghién ciru, can ra soat, khép ndi cac khu vuc chong 1an néu
cd, bén canh do bd sung, diéu chinh cac chirc ning st dung dat, kién trGc canh quan,
ha tang k¥ thuat sao cho phu hop véi dinh hudng phat trién hién tai cta khu vuc.

Ra soat 4p dung cic quy chuan, tiéu chudn méi trong qué trinh diéu chinh quy
hoach phan khu.

Déi véi cac khu vuc chua co quy hoach, can nghién ctru xac dinh chirc ning st
dung dat, chi tiéu kinh té k¥ thuat phu hop Quy chuan xay dung Viét Nam hién hanh,
Tiéu chuin chuyén nganh lién quan va quy hoach st dung dit cua dija phuong trong
hién tai va tuong lai.

Thu thép cac sd lidu kinh té, x3 hoi, két hop véi khao sat, phan tich va danh gia
hién trang dé dua ra phuong an diéu chinh quy hoach tong thé sao cho tan dung dugc
t6i da ngudn tai nguyén von co cua dia phuong ciing nhu xing dang v6i vi thé ma khu
vuc hién co.

Céc hang muc co s¢ ha téng, cac khu chtrc nang can dugc bd tri khoa hoc, hai
hoa tré thanh quan thé khong gian do thi theo hudng sinh thai, van minh, hién dai.

Xay dung Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach, lam co s& phap 1y dé cac co
quan chtic nang, chinh quyén dia phuong quan 1y theo quy hoach.

1.5. Piéu chinh quy hoach phin khu dé thi phai thong nhit, cu thé héa quy
hoach chung doé thi da duwgc phé duyét.

Piéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 tai mot phan cac phudng Cam Nghia,
Cam Phuc Béc va mot phan xi Cam Thanh Nam, thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh
Hoacan ké thira nhirg dinh hudéng, quy hoach chung da duoc phé duyét, bén canh
dophai bao dam dap ng dugc yéu cau thyc té, phtt hop vé6i xu thé phat trién kinh té -
xd hoi va dinh huéng phat trién ctia do thi trong tuong lai, ning cao chat luong moi
truong song, co sO ha tang va canh quan d6 thi; bao dam tinh ké thira, khong anh
huong 16n dén cac du an dau tu dang trién khai. Ngoai ra, dinh hudng quy hoach can
phu hop véi nghl quyét 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ctia Bo Chinh trj vé& viéc xay
dung, phat trién tinh Khanh Hoa dén nim 2030 tam nhin dén nam 2045 va Nghi quyét
61/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cua Quoc hoi vé viéc tlep tuc tang cuong hiéu luc, hi¢u
qua thuc hién chinh sach, phap luat vé quy hoach va mot sd giai phap thao g& kho
khan, vudng mac, ddy nhanh tién do lap va nang cao chat luong quy hoach thoi ky
2021 —2030.

II. CAC CHI TIEU CO BAN DU KIEN AP DUNG TRONG PO AN VE
DAN SO, SU DUNG PAT, HA TANG XA HOI VA HA TANG KY THUAT
TREN CO SO QUY HOACH CHUNG PO THI PA PUQC PHE DUYET; CAC
YEU CAU VE VIEC CU THE HOA QUY HOACH CHUNG PO THI PA PUQC
PHE DUYET

2.1. Céc chi tiéu co ban du Kién ap dung trong d6 an vé dan s, sir dung dit,
ha ting x4 hdi va ha tang k¥ thuit trén co sé quy hoach chung dé thi da dwoc phé
duyét;

Theo nhiém vu d6 4n diéu chinh quy hoach chung thanh phé Cam Ranh, tinh
Khanh Hoa dén nim 2035, tAm nhin dén nim 2045 thanh phé Cam Ranh di duoc
UBND tinh Khanh Hoa phé duyét taiQuyét dinh s6 1726/QD-UBND ngay 15/6/2022
da dinh hudng thanh ph6 Cam Ranh tr¢ thanh d6 thi loai II tryc thude tinh. Do do, cac
chi tiéu vé dan s, sir dung dat, ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi trong d6 4n s& tuan
thu theo dinh hudng néu trén. Bén canh do6, tai nghi quyét 09-NQ/TW ngay
28/01/2022 cta B Chinh tri vé viée xay dung, phat trién tinh Khanh Hoa dén nim
2030 tam nhin dén nam 2045 da xac dinh Khanh Hoa 1a thanh phd truc thuéc Trung
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uong trén co s¢ phat huy cao do tiém nang va loi thé vé bién, 14 d6 thi thong minh, bén
vitng, ban sic va két ndi qudc té; 1a trung tAm dich vy, du lich bién qudc té; 13 mot cuc
tang truong, trung tdm cua khu vuc duyén hai Nam Trung Bg, Tay Nguyén va ca nudc
vé kinh té bién, cong nghiép cong nghé cao, khoa hoc va cong nghé, xac dinh thanh
phd Cam Ranh 1a d6 thi du lich — logistics. Vi vay, d6 an Piéu chinh Quy hoach phan
khu ty 1€ 1/2000 tai mdt phan cac phuong Cam Nghia, Cam Phic Bic va mot phan xa
Cam Thanh Nam, thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa can phu hop véi muc tiéu
phat trién chung tinh Khanh Hoa cting nhu dinh huong cua B Chinh tri.

2.2. Cac yéu ciu vé viéc cu thé héa quy hoach chung dé thi di dwogc phé
duyét

Pinh huéng diéu chinh quy hoach phan khu can phan chia va xac dinh chirc
nang, chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi ctia cac khu dat, mang ludi cong trinh ha
tang k¥ thuat, cong trinh ha ting x4 hoi nham cu thé héa ndi dung quy hoach chung d
dugc phé duyét nam 2016.

Bén canh do, bam sat cac dinh hudng hién nay vé phat trién tinh Khanh Hoa
duoc cu thé taiNghi quyét 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 cia By Chinh tri vé viée xay
dung, phat trién tinh Khanh Hoa dén nam 2030 tdm nhin dén nim 2045; Thong bao s6
97/TB-VPCP ngay 05/4/2022 ctia Vin phong Chinh phu vé Két luan ctua Thu tudng
Pham Minh Chinh tai budi lam viéc véi linh dao tinh Khanh Hoava Nghi quyét
61/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cua Quéc hoi vé viée tiép tuc tang cuong hiéu lyc, hiéu
qua thue hién chinh sach, phap luat vé quy hoach va mot s6 giai phap thao g& kho
khin, vuéng méc, day nhanh tién do 1ap va nang cao chat luong quy hoach thoi ky
2021 -2030.

Vi vdy, do an Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 tai mot phan céc
phuong Cam Nghia, Cam Phtic Bic va mot phan xi Cam Thanh Nam, thanh phé Cam
Ranh, tinh Khanh Hoa dugc tién hanh nghién ctru song song vi d6 4n diéu chinh quy
hoach chung thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa dén nam 2035 dé phu hop véi cac
dinh hudéng néu trén.

III. XAC PINH SO BQ VE QUY MO DAN SO, PAT PAI, CAC NHU CAU
VE CO SO HA TANG KY THUAT, HA TANG XA HOQI POI VOI KHU PIEU
CHINH QUY HOACH

3.1. Xéc dinh so bd vé quy mé dén sb

Hién trang, dan sé khu vuc 1ap diéu chinh quy hoach: khoang 19.381 ngudi.
Trong d6: Phuong Cam Nghia: 15.805 nguoi. Phuong Cam Phuc Béc: 917 nguoi. X4
Cam Thanh Nam: 2.658 nguoi.

Theo dinh huéng Nghi quyét 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ctia Bo Chinh tri vé
viéc xdy dung, phét trién tinh Khanh Hoa dén nim 2030 tam nhin dén nim 2045 va
theo dinh huéng phat trién nhiém vy dd 4n diéu chinh quy hoach chung thanh phb
Cam Ranh, tinh Khanh Hoa dén nam 2035, tam nhin dén nim 2045 thanh phé Cam
Ranh da xac dinh thanh phé Cam Ranh s& 1a do thi loai II. Bén canh do, cung véi su
phat trién ciab6 thi méi huyén Cam Lam. Thanh phé Cam Ranh néi chung khu vuc
phuong Cam Nghia, Cam Phuc Bic va x4 Cam Thanh Nam noi riéng s& co su phat
trién vuot bac nho cac chinh sach thuc day va hd tro tir moi cip chinh quyén va sé& thu
hat nguén dau tu vo ciing 16n. Theo d6, s& thu hit thém luong 16n lao dong dén dé lao
dong tir d6 kéo theo nhu cau ¢ tai khu vuc. Tao dong luc dé tang dan s6 cuia khu vuc.

Trén co sé dién tich 1ap Diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 tai mot
phan cac phuong Cam Nghia, Cam Phuc Bic va mot phan xa Cam Thanh Nam, thanh
ph6 Cam Ranh, tinh Khanh Hoa. So sanh véi cac Quy chudn quy dinh hién hanh va dit



trong bdi canh phat trién ciia khu vyc dinh huéng chon mdce dan sé 14 khoang 290.000-
320.000 nguoi, twong duong voi tiéu chuan dan sb do thi loai IT véi chi tiéu dat dan
dung tir 45-60 m? ngudi (theo Quy chuan Viét Nam 01:2021).

3.2. Xac dinh so b vé dat dai

Cin ctr theo cac quy dinh phap luat hién hanh va Quy chuan xay dung Viét Nam,
dinh huéng trong nhiém vu dd an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Cam Ranh,
tinh Khanh Hoa dén nam 2035, tim nhin dén nim 2045 thanh phé Cam Ranh di duoc
UBND tinh Khanh Hoa phé duyét taiQuyét dinh s6 1726/QD-UBND ngay 15/6/2022
da dinh hudéng thanh phé Cam Ranh tré thanh do6 thi loai II trye thudc tinh.

Trén co s cdc chi tiéu vé dan sé, dinh hwong xac dinh so bo vé dat dai nhw sau:

TT | Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
1 |Patdan dung m2/ngudi 45-60
1.1 | Patdonvi ¢ m? /ngudi >15
1.2 | Pit cong cong do thi m? /ngudi >4
1.3 | Pat cay xanh - TDTT m? /nguoi >6
1.4 | Pat cay xanh don vi & m? /nguoi >2
2 | Ha tang xa hoi cap d6 thi
2.1 | Giao duc
. hoc sinh/1000 nguoi 40
Truong THPT m?/hoc sinh >10
22 | ve
Bénh vién da khoa guro?g/'l 900 -£ :
m-/giuong 100
2.3 | Van hod - thé duc thé thao
San vin dong m?/ngudi 0,8
ha/ cOng trinh 2,5
Trung tam TDTT m/ngud 08
ha/ cong trinh 3
San thé thao co ban m/ngud 0.6
ha/ cong trinh 1
Trung tdm vin hoa thé thao m2A/ngLr(‘)11 08
ha/ cong trinh 3
cho/1000 nguoi 8
Nha van hod (hodc cung van hod) ha/ cong tr%:nh 0.5
Nha thiéu nhi (hodc cung thiéu nhi) ch6/1000 ngud 2
ha/ cong trinh 1
2.4 | Thuong mai
A cong trinh 1
Cho d6 thi N -
ha/ cong trinh 1
3 | Ha tang xa hdi cip don vi &
3.1 | Gido duc
. N chau/1000 nguoi 50
Truong mam non m?/hoc sinh >12
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TT | Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
. " hoc sinh/1000 nguoi 65
Trudng tiéu hoe m?/hoc sinh >10
. ) hoc sinh/1000 nguoi 55
Truong trung hoc co s¢ m/hoc sinh =10
32|y
Tramy té fram !
: m2/tram 500
3.3 | Van hod - thé duc thé thao
San choi m?/ngudi 0,5
. A m?/ngudi 0,5
San luyén tap
ha/ cong trinh 0,3
Trung tAm vin hoa - thé thao m;/ozgr:;?r?nh 5 (1 00
3.4 | Thuong maqi
Cho cGnAg trint‘l 1
m2/ cong trinh 2.000

(Theo QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia_ vé Quy hoach xdy dung).

3.3. X4c dinh so’ by ve cac nhu cau Vé co 6 ha tang ky thuéat, ha tang xa hoi
d6i voi khu diéu chinh quy hoach

3.3.1. V@ co sé ha ting k¥ thuat

TT | Hang muc Don vi tinh Chi tiéu

1 Giao thoéng tinh dén mang % -~ 18 Theo quy chucf’n
ludi duong phin khu vuce - ky thudat Quoc
2 | Cip nudc sinh hoat lit/ngudi/ngay >100 gia vé quy hoach
3 | Cép dién W/ngudi >300 | xdy dung QCVN
4 | Thoat nudc % chi tiéu CN >80% | 01:  2021/BXD
va  cdc  quy
5 | Chét thi rén ke/ngudimgdy | >1,0 EZZZZ hicn o

lién quan.

(Theo QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung).
3.3.2. Vé co sé ha tang xa hoi

TT | Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
1 | Gido duc Theo quy chudn
‘ 3 chd/1000 ngudi 40 i thudgt Quoc
Truong PTTH, day nghe m?/hoc sinhg >10 ga vé quy hoach
2 | Ye xay dung QCVN
girong/1000 -4 0{ : ZQZI/BXD
Bénh vién da khoa ng - va  cdc  quy
m?/giudng >100 | chuan, tieu
3 | Thé duc thé thao chudn hién hanh
San van dong m’/nguoi 208 fen quan
T ha/ cong trinh >2.,5
Trung tAm vin hoa TDTT m?*/ngudi >0,8
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TT | Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
ha/ cong trinh >3,0
A . m?*/ngudi >0,6
San thé thao co ban ha/ cong trinh >1.0
4 | Cho ha/ cong trinh >1

(Theo QC VN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung).

IV. YEU CAU POI VOI CONG TAC PIEU TRA KHAO SAT HIEN
TRANG, THU THAP TAI LIEU, TO CHUC KHONG GIAN, PHAN KHU
CHUC NANG, KIEN TRUC, KET NOI HA TANG KY THUAT VA DANH GIA
MOI TRUONG CHIEN LUQC

4.1. Yéu cau déi véi cong tac diéu tra khao sat hién trang va thu thap tai liéu

Céc tai liéu, sd liéu vé hién trang khu vuc 1ap quy hoach khi thu thap, diéu tra
khao sat hién trang dé 1am co s& lap dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 can bao
dam cap nhat m&i nhat dé phan tich, danh gia dung va day du cac diéu kién ty nhién
(dia hinh, dia chét, khi hau, thuy van .v.v..), hién trang str dung dat, dan cu, cac yéu tb
vé van hoa, kinh té - xa hoi, kién trac canh quan, ha téng k¥ thuat, ha tang xa hoi, moi
truong. .. dé co giai phap bd sung, diéu chinh hop ly nham khai thac su dung t1et kiém
quy dat, bao dam yéu cau st dung hi¢u qua va dong bo vé ha tang xa hoi va ha tang k¥
thuat; phuong an to chtrc khong gian kién triic va canh quan can khai thac tinh dic thu
cua khu vuec.

Céc ngudn tai liéu:

- Tai liéu, sb liéu hién trang vé diéu kién tu nhién, st dung dat, kién trac va ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi va cac tai liéu chuyén nganh khéc lién quan dén khu vuc
quy hoach va viing phu can dugc tong hop thong qua qua trinh diué tra khao sat tai dia
phuong va nién giam théng ké phuong Cam Nghia, phuong Cam Phuc Bac va mot
phan xa Cam Thanh Nam, thanh phdé Cam Ranh.

- Cac du an dang trién khai trong khu vuc quy hoach va vung phu cén;

- Céc d6 an quy hoach, cac dé an, du an duoc duyét co lién quan;

- Ho so 6 an Quy hoach chung thanh phé Cam Ranh dén nam 2035;

- Ban db do dac khao sat dia hinh ty 1& 1/2000 do s¢ Tai nguyén va Mai trudng
cung cap.

4.2. Yéu cau vé to chirc khong gian, phan khu chire ning, kién triic

4.2.1. Nguyén tic thiét ké:

Xéc dinh cac chirc nang dich vy, thuong mai hdn hop dong thoi co giai phap t6
chtrc khong gian phu hop véi tinh chat khu d thi sinh thai va du lich;

Khong gian quy hoach kién tric phai phu hop voi diéu kién dia hinh va ban sac
khu vue, phai dat dugc cac yéu cau vé t0 chie khong gian, dam bao mdi trudong song
va lam vigc tién nghi cao, dap (mg nhu cau phat trién dai han;

St dung dat phai khop nbi cac dy an da va dang trién khai trong pham vi lién ké
vé khong gian klen trac ciing nhu ha tang k¥ thuat sao cho khai thac quy dat hi¢u qua
nhit dé phat trién cac khu chirc nang phu hop;

Béo dam tinh hop 1y cuia to chic khong gian cac khu chirc ning ciing nhu dam
bao tinh bén vimng cia moi truong va canh quan thién nhién;

Phu hop véi tiéu chuan quy chuan quy hoach xay dung va k¥ thuit.

4.2.2. Yeu ciu vé to chirc khong gian:

B6 cuc tong mit bang co su két hgp dong bo gitra kién tric va co s ha tang k§
thuat hi¢n co, phu hop véi dinh hudng quy hoach khu vuc, hai hoa véi canh quan khu
vuc;
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T6 chuc khong gian, kién triac canh quan véi hinh thai kién trac doc ddo, hai hoa
v6i1 thi€n nhién va canh quan khu vyc xung quanh;

T chire khong gian kién tric canh quan trong khu vuc quy hoach can cht ¥ t6
chtrc khong gian kién tric canh quan doc theo cic truc chinh trong khu vuc quy hoach;

Hé thong canh quan mat nudc két hop véi hé thong khong gian xanh doc theo
Pam Thuy Triéu len 16i vao khu d6 thi hinh thanh céc tuyen, truc tao canh quan dac
trung doc dao cho khu vyc.;

Hé thong khu cdy xanh cong vién: bd tri khu cong vién cdy xanh can chu y dén
mit canh quan ciing nhu dam bao ban kinh phuc vu tbi thiéu cho nguoi dan trong khu
vuc;

Khu v tiép giap Pam Thuay Triéu can phéat huy wu thé dia hinh, canh quan thién
nhién, tao khong gian m& hai hoa véi canh quan chung tai khu vue.

4.2.3. Phan khu chirc nang:

Dé xudt quy hoach str dung dat cho ting khu chirc ning theo co ciu dugc xéac
dinh tai quy hoach chung.

Xéc dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chi yéu vé sir dung dat va ha tang k¥ thuat
ctia khu vuc thiét ké.

Xéc dinh chi tiéu cho tung 16 dat vé dién tich, mat do xay dung, hé s6 su dung
dat, tang cao cong trinh.

Xay dung hé thong bang biéu can bang va so do cho hé thong sé liéu st dung
dat.

Dé xuat quy dinh quan 1y sir dung dat nham dam bao khai thac hiéu qua dau tu va
dap mg cac nhu cau phat trién trong tuong lai.

4.2.4. Yéu cau vé kién truc, thiét ké do thi:

Xdc dinh cdc chi tiéu khong ché vé khodng lii:

+ Xéc dinh khoang 1ui trén co s danh gia hién trang cot nén va kién trac canh
quan, dia hinh tu nhién, tinh chat va chuec nang cac tuyén ph6 chinh.

+ Viéc xac dinh khoang 1ui cong trinh phai phi hop v6i quy chuan, tiéu chuan
xay dung hién hanh.

T6 chirc canh quan dé thi khu vuc trung tam:

+ Xac dinh mat d§ xay dung va chiéu cao cong trinh kién trac cua tung khu
vuc. Ty 1€ (%) cdy xanh trong khu vuc trung tam;

+ No6i dung thiét ké cai tao, chinh trang ddi véi khu vuc trung tam hién hitu va
giai phéap kién triic canh quan khu vuc trung tim méi dé tao nét dic thu do thi.

Canh quan do thi doc cac truc duwong chinh:

+ P& xuat nguyén tic bd cuc va hinh khéi kién tric trén co so phi hop véi diéu
kién ty nhién, tap quan van hda xa hoi va dac thu khu vuc;

+ Cay xanh cho céc truc dudng chinh: can khai thac téi da chung loai cay xanh
san co tai dia phuong.

+ Cac tuyén duong song can bao t6n canh quan ty nhién, dé xuit ¥ tuong thiét
ké canh quan kién truc, kién trc cta cau, ké song, lan can.

Cac khu vie khong gian mo

+ Pé xuat vé chirc ning cho cac khong gian mo trong khu vie nghién ctru.

+ Xac dinh khong gian kién tric canh quan mé vé: hinh khéi kién trac, khoang
Iui, cay xanh, quang truong.

+ Nghién ctru khong gian kién triic canh quan tai cic ngd, nat giao thong d6 thi
16n va trong tirng khu vuec.

Cdc cong trinh diém nhan
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+ Cu thé hoa Thiét ké do thi theo dd an quy hoach chung, néu y tuéng kién tric
cong trinh diém nhan theo tinh chét cong trinh, canh quan xung quanh.

+ Piém nhén & cac vi tri diém cao can khai thac dia thé va canh quan tu nhién,
hodc dd c¢6 cong trinh kién tric, hodc dé xut xay dung cong trinh méi, giai phap giam
thiéu sy lan 4t cua céac kién tric xung quanh.

+ Piém nhin & cac vi tri khac duoc cu thé béng viée dé xuét xay dung cong
trinh hodc cum cong trinh kién trac, hodc khong gian kién trac canh quan.

Khu vuee cde 6 phd

+ Xac dinh vé mat do, tAng cao xay dung, ngdn ngit va hinh thtrc kién tric, thé
loai cong trinh ddi véi khu vire d6 thi méi. Giai phap bao ton ton tao déi voi khu phd
¢0, khu phd cii .

+ Giai phap to chirc canh quan cdy xanh, mit nudc, tién ich do thi.

4.3. Yéu cau vé két ndi hé thong ha ting ky thuat

4.3.1. Quy hoach hé thong giao thong

Hé thong giao thong dap ung dugc nhu cau van tai hanh khach va hang hoa phuc
vu cho phat trién kinh té - xa hoi, qua trinh do6 thi héa va hdi nhap vdoi quoc té.

Mang luéi giao thong phai duoc phan cach rd rang, dam bao thong sudt, trat ty,
an toan hi¢u qua.

Phat trién giao thong tuadn thu quy hoach, ting budc hién dai, déng bo, gén két
hop 1y cac phuong tién van tai.

Vé giao thong d6i ngoai: Trong khu vyc quy hoach c6 cac tuyen duong ddi ngoai
1a duong Qudc 16 Inghién ctru cac diém ndi giao thong va phan ludng hop 1yvoi ban
ddo Cam Ranh.

Vé giao thong dbi noi: quy hoach giao thong dam bao lién h¢ nhanh chong, an
toan giita tat ca cac khu chirc nang, két ndi thuan tién noi vung, gitra giao thong trong
vung voi hé thdng giao thong ddi ngoai giao thong quéc gia va giao thong qudc té. Két
cau mat duong cling nhu via he lga chon sao cho phu hop véi khong gian tirng khu
chtrc ndng quy dinh.

Céc tuyén dudng ndi bo cta khu vuc duoc quy hoach mot cach hop 1y dam bao
viée luu thong va phong chdy chira chay.

Bé rong mot 1an xe, bé rong dudng duge xac dinh dua trén cap duong, toc do va
lwu lwong xe thiét ké va tuan thu theo cac quy dinh cia QCVN 07-4:2016/BXD va céc
tiéu chuan Viét Nam dang hién hanh.

4.3.2. Quy hoach cao d¢ nén:

Tuan theo dinh huéng Quy hoach chung thanh phdé Cam Ranh, déng thoi dya vao
cao dg hién trang cua khu vuc diéu chinh quy hoach.

Danh gia, xdc dinh cac loai dét theo diéu kién ty nhién thuan loi, it thuan loi,
khong thuan loi, cAm hodc han ché xay dung, danh giad xac dinh cdc nguy co rui ro
thién tai, bién d6i khi hau va nudc bién dang trong do c6 xét t6i cac khu vuce 1an can.

Tan dung dia hinh va diéu kién tu nhién, han ché khéi luong dao dip. Phai co
giai phap dé cao d6 nén khu quy hoach méi khong anh huéng dén kha ning tiéu thoat
nuodc cua cac khu vuc hién hiru.

Cao d6 san lap dugc xac dinh dam bao cong trinh khong bi ngap tng, thich tng
v6i kich ban bién ddi khi hau va nudc bién dang di dugc cong bd, phu hop véi Pidu
chinh quy hoach chung thanh phé Cam Ranh va cao hon myc nuéc thiy triéu cao nhat.

4.3.3. Quy hoach thoat nuwéc mua:

Can ctr vao mang ludi thoat nude hién trang khu vuc

Cin ctr vao cac du 4n ha ting khu dan cu, khu do thi da duoc xay dung.
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Hé théng thoat nudc mua phai bio dam thoat nudc mua trén toan luu vuc dy
kién quy hoach ra cac hd nhan tao, dam Thuy triéu.

Hé théng nudc mua phai phu hop v6i hé thdng tiéu thuy loi.

4.3.4. Quy hoach cap nuéc:

Xac dinh chi tiéu cip nudc, tinh toan, xac dinh nhu cau ding nude cho ting khu
chtrc ning va tong nhu cau dung nudce chung cua toan khu quy hoach; Dam bao dan sd
dugc cap nudc 1a 100% trong giai doan dai han ciia quy hoach.

Ngudn nude cung cip duoc lay tir Nha may nudce sé 1, Nha may nude s6 2 Cam
Phudc Tay.

4.3.5. Quy hoach cép dién:

Xéc dinh nguon cap dién cho khu vuc lap diéu chinh quy hoach.

Tinh toan, xac dinh phy tai dién cua tung khu chtrc nang va téng phu tai dién
chung cua toan khu;

Quy hoach mang luéi cap dién dén ting 16 dat xdy dung cong trinh, hé thong
dién chiéu sang giao thong cong cong;

Quy hoach toan bo hé théng luéi dién bang cap ngam trung, ha thé.

4.3.6. Quy hoach mang lw¢i thong tin lién lac

Tinh toan, xac dinh nhu cau cua timg khu chirc ning va tong nhu cau chung cia
toan khu.

Quy hoach mang ludi thong tin lién lac.

Quy hoach mang ludi thong tin lién lac thong qua cong tac trién khai hé thong
cong bé va dng ludn cap_ dé sin dam bao tinh déng bo khi trlen khai xay dung hé théng
ha tang k¥ thuat. Tao diéu kién thuan loi cho cic nha thau vién thong trién khai mang
1u6i cap, ti phan phdi va cong bé.

4.3.7. H¢ thong thoat nwéc thai sinh hoat va vé sinh méi trwong:

Xay dung hé thong thoat nude thai va nude mua tach riéng;

Tinh toan, xac dinh téng luu lugng nudc thal chung cua toan khu quy hoach, dam
bao chi tiéu phat sinh nudc thai > 80% chi tiéu cap nudc cua ddi tugng tuong tng. Ty
1€ nude thai duoc thu gom va xur Iy phai dat 100% luu lugng nude thai can xu ly;

Quy hoach mang lué6i duong 6ng thu gom nudce thai dén tung 16 dat xay dung
cong trinh dé thu gom va dua vé tram xt Iy nudc thai dugc xac dinh trong khu vuc 1ap
quy hoach va cac do an quy hoach 1an cén.

Réc thai phai dugc thu gom hing ngay, c¢6 phan loai rac tai ngudn va dugc xe van
chuyén vé khu xur 1y chét thai ran tai xi Cam Thinh Péng.

4.4. Yéu cau doi véi cong tac diéu tra danh gia méi trwong chién lwoc.

Panh gia hién trang moi trudng vé diéu kién dia hinh; diéu kién ty nhién; chat
thai ran, nudc thai, tiéng dn; cac van dé xa hoi, van hoa, canh quan thién nhién;

Phén tich, du bao nhiing tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudong dén moi
truong; dé& xudt hé théng cac tiéu chi bao vé méi trudong dé dua ra cc giai phap quy
hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t6i vu cho khu vuc quy hoach;

Pé ra cac giai phap giam thiéu, khéc phuc tac dong dbi voi dan cu, canh quan
thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thyc hién quy hoach d6 thi;

Lap ké hoach giam sat moi truong vé ky thuat, quan ly va quan trac moi truong.

V. XAC PINH DANH MUC BAN VE, THUYET MINH, PHU LUC KEM
THEO; SO LUON G, QUY CACH CUA SAN PHAM HO SO PO AN; KE
HOACH VA TIEN PO TO CHUC LAP PIEU CHINH QUY HOACH.

5.1. Xac dinh danh muc bén vé, thuyet minh, phu luc kém theo:
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Thanh phan ho so d6 4n quy hoach thyc hién theo Nghi dinh s 37/2010/NB-CP
ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6
thi; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua B Xdy dung Quy dinh vé hd
so nhiém vu va dd an quy hoach xay dung vung va quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chtrc nang dac thu; Thong tu s6 06/2013/TT-BXD cua Bo xay dung vé
huéng dan ndi dung Thiét ké do thi.

Hb so dugc thanh 1ap gom:

TT | Tén san phim Ty 1é
I | Phén bén v@
X oo g % 1/10.000 hoac
1 So do vi tri va gidi han khu dat. 1/25.000
) Ban d6 hién trang kién tric canh quan va danh giad dat xay 1/2.000
dung.
3 Celq bar} do hi¢én trang h¢ thong ha tang k¥ thuat va bao vé 1/2.000
mol truong.
4 | Ban d6 quy hoach tong mat bang sur dung dat. 1/2.000
5 So d6 t6 chirc khong gian kién tric canh quan. 1/2.000
6 Bfm do quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi gioi 1/2.000
xay dung.
7 | Ban do6 quy hoach chuan bi k¥ thuat. 1/2.000
8 | Ban do quy hoach cap nudc. 1/2.000
9 | Ban do quy hoach cap dién va chi€u sang do thi. 1/2.000
10 | Ban do quy hoach thong tin lién lac. 1/2.000
1 Ban~ do quy hoach thoat nudc thai, quan ly chat thai ran va 1/2.000
nghia trang.
12 | Ban do tong hop dudng day, dudong ong k¥ thuat 1/2.000
13 ]:(?)n v€ xéc dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam (néu Ty 1¢ thich hop
Céc ban v& thiét ké do thi theo quy dinh ctia Bo Xy dung tai
14 Thong tu s6 06/2013/TT-BXD. 1/1000 - 1/500
II | Phan viin ban
Thuyet minh tong hop (theo noi dung hudng dan tai Khoan
1 2, DPiéu 8 cua Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016).
2 | Quy dinh quan Iy theo d an quy hoach phan khu
3 Duy thao T& trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét do an quy
hoach.
4 | Pia CD ghi toan bd ndi dung d6 an.

mau

5.2. SO lwong, quy cach ciia san pham ho so do 4n

Phém hd so van ban: Bao c4o thuyét minh tong hop; bao cdo tom tit; du thao vin
ban quyet dinh hodc phé duyét quy hoach; cac bao cao thuyét minh chuyén dé duoc in

thé hién trén giay kho A4,

Céc ban dd in mau, ty 1€ ban dd duoc thuc hién theo quy dinh.

Céc so d0 va ban v& thu nho in mau kho A3 va theo ty 1¢ thich hop.
SO lugng ho so: 10 bd ho so in va file mém luu toan bd ndi dung quy hoach.

5.3. Ké hoach va tién dé t6 chirc 1ap diéu chinh quy hoach:

5.3.1. Ké hoach to chirc 1p diéu chinh quy hoach
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D6 4an diéu chinh quy hoach phan khu dugc 1ap hd so nhiém vu va hd so d6 an
theo quy dinh cua phap ludt hién hanh, duoc lap, thim dinh va phé duyét boi cac co
quan, t chtrc sau:

Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan Thanh pho Cam Ranbh;

Co quan t6 chiic 14p quy hoach — co quan thdm dinh: Phong quan 1y d thi thanh
phd Cam Ranh ;

Pon vi tu vin 1ap nhiém vu: Cong ty c6 phan Quy hoach va phat trién do thi Viét
Nam.

5.3.2. Tién dd t6 chirc lap diéu chinh quy hoach

Khong qua 09 thang, ké tir khi Nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

Quy thoi gian trén khong ké thoi gian chu dau tu, cic co quan thim quyén xem
xét tham dinh, phé duyét hodc cac Iy do bat kha khang.
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DPIEU CHINH QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000
TAI MOT PHAN CAC PHUONG CAM NGHIA, CAM PHUC BAC VA MOT PHAN XA CAM THANH NAM, THANH PHO CAM RANH, TiNH KHANH HOA
DIA DIEM: PHUONG CAM NGHIA, PHUONG CAM PHUC BAC VA XA CAM THANH NAM

SO DO V| TRi KHU VU'C BIEU CHINH QUY HOACH PHAN KHU oo oo0n

C I

AP

HEU

Wi

]

0

-

_

HOACH CHUNG DO TH| MO CAM LAM 7

7/
i
7

_

o
.. _
,/ /:‘ 4 % /

GHI CHU

- RANH GIGI LAP QUY HOACH
e

=1 DAT CONG C%NG, HON HOP
(DV, T™, VP, O)

o AT CO QUAN

. [E PATYTE

DD PAT G

DAT NHA VUGN, LANG XOM
@ IE DAT TON GIAO DI TiCH

E] E] PAT CO S8 GIAO DUC DAOC TAO

DAT CONG NGHIEP

DD PAT DU LICH

DAT CAY XANH CONG VIEN DO TH|
EI |§] DAT CAY XANH THE DUC THE THAO
DAT CAY XANH CACH LY
E]E] DAT CAY XANH SINH THAI

] DAU MBI HA TANG KY THUAT
e

%] AT QUAN sU

DAT NONG NGHIEP

MAT NUGC, SONG SUGI

DAT NUOI TRONG THUY SAN

DAT LAM NGHIEP

DAT DU TRU PHAT TRIEN

CONG CONG CAP VUNG

CAY XANH CAP VUNG

r_‘.‘;,

CAU QUA SONG
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